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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny nize uvedenych pozemk:

1) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 1/4, slovy jedna ¢tvrtina, na téchto nemovitostech
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 541/3, orna pida,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 541/4, ornd piida,
vS$e v katastralnim tizemi Klene¢, zapsano na LV 305 pro katastralni uzemi Klenec
a obec Klenec;

2) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto ¢tyficet ¢tyfi, na
téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3215, trvaly travni porost,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3619, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3620, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3643/1, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3643/2, ostatni plocha,
vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 800 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

3) spoluvlastnického podilu ve vysi ideélni 11/720, slovy jedenact lomeno sedm set dvacet,
na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3256/7, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3263/3, trvaly travni porost,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3264/3, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3574/2, ornd ptlda,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3574/4, ornd plda,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/45, ostatni plocha,
vSe v katastrdlnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 4941 pro katastralni uzemi Roudnice
nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

4) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 66/4320, slovy Sedesat Sest lomeno Ctyfi tisice tii sta
dvacet, na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3642, ostatni plocha,
vSe v katastralnim tizemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 5154 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

5) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 66/4320, slovy Sedesat Sest lomeno Ctyfti tisice tfi sta
dvacet, na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3257, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3268, orna ptida,
vSe v katastralnim tzemi Roudnice nad Labem, zapsdno na L.V 8829 pro katastralni uizemi Roudnice
nad Labem a obec Roudnice nad Labem,



6) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 1/240, slovy jedna lomeno dveé sté Ctyficet,
na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3574/3, orna puda,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3780/7, orna ptda,
vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 5223 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

7) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/4, slovy jedna ¢tvrtina, na téchto nemovitostech
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3640, orna ptida,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/20, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/30, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/44, ostatni plocha,
vse v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 6955 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

8) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto ¢tyficet Ctyfi,
na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3561, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3626, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3637/1, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3637/2, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 4309/18, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 4309/37, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 4309/41, vodni plocha,
vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 7737 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

9) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 11/720, slovy jedenact lomeno sedm set dvacet,
na pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/22, ostatni plocha, v
katastralnim izemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8243 pro katastralni uzemi Roudnice nad
Labem a obec Roudnice nad Labem,

10) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto ¢tyficet
Ctyfi, na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3269/7, trvaly travni porost,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3562, orna ptida,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3567, zahrada,
vSe v katastralnim tizemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8382 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

11) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto Ctyticet Ctyfi,
na pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3236/1, orna ptida, v katastralnim
uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8412 pro katastralni izemi Roudnice nad Labem a obec



Roudnice nad Labem,

12) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto ¢tyficet
Ctyfi, na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3254/74, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 4303/3, ostatni plocha,
vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8443 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

13) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto ¢tyficet
Ctyfi, na pozemku, parcelni ¢islo 3214/5, zastavéna plocha a naddvofi, v katastralnim izemi Roudnice
nad Labem, zapsano na L'V 8535 pro katastralni izemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad
Labem;

14) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/4, slovy jedna ¢tvrtina, na pozemku, evidovaném
jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 222, ostatni plocha, v katastralnim tizemi Vrazkov, zapsano
na LV 950 pro katastralni uzemi Vrazkov a obec Vrazkov

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisi, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databéaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, uzemni plan



3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: Zemedelské pozemky v¢. vodni a ostatni plochy
Rekreaéni pozemky
Plochy vetejného prostranstvi-komunikace

Adresa pfedmétu ocenéni: Roudnice nad Labem, Roudnice nad Labem,
okres Litoméfice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméftice

Obec: Roudnice nad Labem

Ulice:

Katastralni tizemi: Roudnice nad Labem

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci, kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.06.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. 1. 0., znaleckd kanceléat v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA. Byla provedena pouze ¢aste¢na
prohlidka — ¢ast zemédelskych pozemk neni ptistupna.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Klene¢ LV 305

Cin¢urova Lenka, Havli¢kova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/4
Fenglova Veronika, ¢. p. 45, 41301 KySkovice 1/4

Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/4

Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/4

Roudnice nad Labem LV 800

Ceska republika 12

Cin¢urova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144
Dvorakova Stanislava, LiSkova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice  1/72
Fenglovd Veronika, ¢. p. 45, 41301 Kyskovice 1/144

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Ptedmésti, 41201 Litométice 1/72
Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36



VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6
Zavorkova Véra, Revolu¢ni 1831/7, Pfedmeésti, 41201 Litomeéfice 3/36
Pfislusnost hospodafit s majetkem statu

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Raginovo nabiezi 390/42, Nové Mésto, 12800
Praha 2 1/2

Roudnice nad Labem LV 4941

Cincurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 11/720
Dvorakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice  11/360
Fenglovd Veronika, ¢. p. 45, 41301 KySkovice 11/720

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litomé&fice 11/360
Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 11/720

Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 11/720

Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 11/180

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/3

Zavorkova Véra, Revolu¢ni 1831/7, Predmésti, 41201 Litomeétice 27/180

Roudnice nad Labem LV 8829

Cincurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem  66/4320
Dvorakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmeésti, 41201 Litoméfice  66/2160
Fenglovd Veronika, ¢. p. 45, 41301 Kyskovice 66/4320

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmesti, 41201 Litométice 66/2160
Hieke Vladimir, Lovosska ¢. ev. 5026, 41002 Lovosice ~ 66/1080

Hiekova Anna, Husova 869/14, 41002 Lovosice  30/1080

Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 66/4320

Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 66/4320

Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 66/1080

Veverkova Veronika Mgr. et Bc., Bofivojova 1772, 41301 Roudnice nad Labem 1/3
Zavorkova Véra, Revolu¢ni 1831/7, Piredmesti, 41201 Litoméfice 66/1080
Zdvoték Jan, Botivojova 1772, 41301 Roudnice nad Labem 1/3

Roudnice nad Labem LV 5154

Cin¢urova Lenka, Havli¢kova 273, 41301 Roudnice nad Labem  66/4320
Dvorakova Stanislava, LiSkova 1774/63, Pfedmeésti, 41201 Litoméfice  66/2160
Fenglova Veronika, ¢. p. 45, 41301 Kyskovice 66/4320

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmesti, 41201 Litométice 66/2160
Hieke Vladimir, Lovosska ¢. ev. 5026, 41002 Lovosice  66/1080

Hiekova Anna, Husova 869/14, 41002 Lovosice  30/1080

Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 66/4320

Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 66/4320

Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 66/1080

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 720/1080

Zavorkova Véra, Revolu¢ni 1831/7, Pfedmésti, 41201 Litomé&fice 66/1080



Roudnice nad Labem LV 5223

Agrargenossenschaft Freyenstein und Umgebung eG, Dorfstrasse /75a, D-16909 Wulfersdorf,
Spolkova republika Némecko 17/48

Barto$ova Michaela MUDr., Ri¢anova 621/1, Bfevnov, 16900 Praha 6  1/24
Ceska republika 1/8

Cin¢urova Lenka, Havli¢kova 273, 41301 Roudnice nad Labem  1/240

Dvorakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice  1/120
Fenglova Veronika, ¢. p. 45, 41301 KySkovice 1/240

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Predmésti, 41201 Litométice 1/120
Hieke Vladimir, Lovosska ¢. ev. 5026, 41002 Lovosice  1/60

Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/240

Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/240

Klenkova Jitka, 509 Beecroft rd. Suite 1701, North York M2N 0A3, Kanada 1/8
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/60

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 5/24

Vyskocilova Lenka, Kratochvilova 1433, 41301 Roudnice nad Labem  1/16
Zavorkova Véra, Revolu¢ni 1831/7, Predmésti, 41201 Litoméfice 1/60

Prislusnost hospodafit s majetkem statu

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 1/8

Roudnice nad Labem LV 6955

Cin¢urova Lenka, Havli¢kova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/4
Fenglovd Veronika, ¢. p. 45, 41301 Kyskovice 1/4

Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/4

Hiekova Sarka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice %

Roudnice nad Labem LV 7737

Ceska republika 172

Cincurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144
Dvorakova Stanislava, LiSkova 1774/63, Pfedmeésti, 41201 Litoméfice  1/72
Fenglova Veronika, ¢. p. 45, 41301 KySkovice 1/144

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litométice 1/72
Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6

Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmeésti, 41201 Litoméfice 3/36

Pravo hospodafit s majetkem statu

Povodi Ohfte, statni podnik, Bezruc¢ova 4219, 43003 Chomutov ~ 1/2

Roudnice nad Labem LV 8243
SJ Bula Jaroslav a Bulova Petra, Hornicka 1735, 41301 Roudnice nad Labem  1/32



Cincurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 11/720

Drobny Michal, Libusina 900, 41301 Roudnice nad Labem 11/180

Egemova Vendulka, Hornicka 1744, 41301 Roudnice nad Labem 35/720

Fenglova Veronika, ¢. p. 45, 41301 Kyskovice 11/720

Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 11/720

Hiekové Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 11/720

Jalovecka Miroslava Mgr., tiida T. G. Masaryka 953, 41301 Roudnice nad Labem 1/32
SJ Kotlar Roman a Kotlarova Jaroslava, Alej 17. listopadu 1760, 41301 Roudnice nad Labem 1/9
Kozak Frantisek, ¢. p. 110, 41301 Btiza 9/180

Malinovsky Zdengk, Sidliste¢ 1065/5, Radotin, 15300 Praha 5 9/180

Minaiikova Sarka, Litkovice 22, 29402 Kn&Zmost 1/20

Olsova Monika, Pfedonin 121, 41108 Bechlin 1/18

Paplham Roman, Ceské armady 95/18, Piedmésti, 41201 Litométice 1/18

Polenska Dana, Neklanova 2708, 41301 Roudnice nad Labem 35/720

Pospisilova Zuzana Bc., Uruguayska 178/5, Vinohrady, 12000 Praha2 1/9

Stanislavova Jana, Mélnicka 156, 41185 Horni Befkovice 35/720

Suchenek Barbara Danuta, Svermova 1529, 41301 Roudnice nad Labem 11/180

Sikula Miroslav, Za Rozhlednou 2747, 41301 Roudnice nad Labem 4/32

Roudnice nad Labem LV 8382

Ceska republika 12

Cincurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144
Dvorakova Stanislava, LiSkova 1774/63, Pfedmeésti, 41201 Litomé&fice  1/72
Fenglovd Veronika, ¢. p. 45, 41301 Kyskovice 1/144

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmesti, 41201 Litomé&fice 1/72
Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Hiekova Sérka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6

Zavorkova Véra, Revolu¢ni 1831/7, Predmeésti, 41201 Litomeéfice 3/36
PiisluSnost hospodafit s majetkem statu

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 1/2

Roudnice nad Labem LV 8412

Agrargenossenschaft Freyenstein und Umgebung eG, Dorfstrasse /75a, D-16909 Wulfersdorf,
Spolkova republika Némecko 1/6

Ceska republika 1/2

Cin¢urova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144

Dvorakova Stanislava, LiSkova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice  1/72

Fenglova Veronika, ¢. p. 45, 41301 KySkovice 1/144

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litométice 1/72

Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144



Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36

VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 1/6

Zavorkova Véra, Revolu¢ni 1831/7, Predmésti, 41201 Litoméfice 3/36
Ptislusnost hospodatit s majetkem statu

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 12

Roudnice nad Labem LV 8443

Cincurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144
Dvorakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice  1/72
Fenglovd Veronika, ¢. p. 45, 41301 KySkovice 1/144

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litomé&fice 1/72
Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36

Meésto Roudnice nad Labem, Karlovo namésti 21, 41301 Roudnice nad Labem 1/2
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6

Zavorkova Véra, Revolu¢ni 1831/7, Pfedmeésti, 41201 Litomeéfice 3/36

Roudnice nad Labem LV 8535

Cinurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144
Dvorakova Stanislava, LiSkova 1774/63, Pfedmeésti, 41201 Litomé&fice  1/72
Fenglova Veronika, ¢. p. 45, 41301 KySkovice 1/144

Fuc¢ikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litométice 1/72
Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Hiekova Sérka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144

Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36

Sestakova Korposova Jaroslava, Kerhartice 72, 40502 Ceska Kamenice 1/2
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6

Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmeésti, 41201 Litomeéfice 3/36

Vrazkov LV 950

Cincurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/4
Fenglovd Veronika, ¢. p. 45, 41301 Kyskovice 1/4

Hiekova Jitka, ¢. p. 105, 41301 Kyskovice 1/4

Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/4

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované pozemKky jsou vyuzivany jako zemédélské, vodni a ostatni plochy. Dale jako
rekreacni plochy a plochy verejného prostranstvi — komunikace.

Zemédelské, vodni a ostatni plochy jsou ocenény spolecné, nebot’ jednotlivé typy pozemki nejsou
obchodovany samostatné ale v ramci vétsich celktl. Celkova vyméra je 28 131 m?. Pozemky jsou dle
uzemniho planu regulovany jako plochy zelené piirodniho charakteru, plochy zemédélské,
zemédélské sady a plochy vodni a vodohospodarské. Pozemek parc.¢. 541/3 v k.u. Klene¢ spadé do
ploch zemédelskych vseobecnych a zaroven je soucasti navrhovych ploch smiseného nezastavéného
uzemi vSeobecného, RBK010, K22 a nachazi se v nevyhradnim lozisku nerostnych surovin a
v ochranném pasmu silnice. Pozemek parc.¢. 541/4 je soucasti zeméde€lskych ploch vseobecnych,
v ochranném pasmu silnice a v nevyhradnim loZzisku nerostnych surovin. Oba pozemKy jsou rovinaté
a pristupné z vefejné komunikace. VSechny pozemky se nachédzeji v extravildnu obce. Piistup
k pozemkim je jednak ptes soubor zemédélskych pozemkii ve vlastnictvi jiného majitele, tak i
z vefejné komunikace. Na ¢asti téchto pozemki se nachdzeji trvalé porosty, presny typ a staii je
stanoveno odhadem

Pozemky parc.¢. 3643/1, 3641/1, 3567, 3562 jsou regulovany jako plochy rekreacni, ale nejsou timto
takto vyuzivany. Pozemek parc.C. 3643/1 je svazity, pokryty néletovymi dfevinami, pfistupny
z nezpevnéné vefejné komunikace. Pozemek parc.¢. 3641/1 je také svazity s naletovymi dievinami,
pristupny z nezpevnéné cesty v podilovém spoluvlastnictvi. Pozemky parc.c. 3567 a 3562 jsou
rovinaté s naletovymi dfevinami, pifistupné z nezpevnéné vetejné komunikace. VSechny pozemky
jsou neoplocené, neudrzované, bez pfivedenych inzenyrskych siti. Pozemek parc.¢. 3214/5 je zcela
zastaveén stavbou ¢.ev. 503 ve vlastnictvi spolumajitelky pozemku a je pristupny pies pozemek parc.¢.
3214/4 ve vlastnictvi Ceské republiky (UZSVM). Viechny pozemky se nachazeji v extravilanu obce

Pozemky parc.¢. 3256/7,3263/3, 3254/74,4303/3 a 3641/22 jsou vyuzivany jako ucelové komunikace
s nezpevnénym povrchem v sidelni ¢asti obce a jako doprovodna zelenn komunikace. Ptistup je
z veiejné komunikace nebo pies pozemky v podilovém spoluvlastnictvi (vlastni pozemky).

V Roudnici nad Labem tiplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde
kompletni soustava ufadil. V obci se nachazi pobocka Ceské posty. V obci Vrazkov a Kleneg je
omezena ob¢anska vybavenost, v misté neni dostupna zakladni Skola, ani kulturni a spole¢enské
zafizeni. Poboc¢ka Ceské posty neni k dispozici.

Zpusob ochrany pozemk: ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zony,rezervace,nem.nar.kult.pam.

Na oceniovanych pozemcich parc.c. 3619, 3642, 3561, 3626, 3562, 3567 vazne vécné bfemeno
zfizovéni a provozovani vedeni, s podanou zalobou. Pro tcely ocenéni je vécné bfemeno bez vlivu na
cenu nemovitosti.
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Kleneé 305 | 541/3 3428 orna puda plochy zemédélské
541/4 1820 orna puda plochy zemédélské
Roudnice nad Labem | 800 | 3215 39 trvaly travni porost PV
3619 2977 ostatni plocha 7P
3620 3596 ostatni plocha ZP
3643/1 1210 ostatni plocha RZ1
3643/2 146 ostatni plocha Z
Roudnice nad Labem | 4941 | 3256/7 53 ostatni plocha PV
3263/3 77 trvaly travni porost PV
3264/3 20 ostatni plocha Z-S
3574/2 700 orna puda Z
3574/4 346 orna puda Z
3641/45 162 ostatni plocha Z
Roudnice nad Labem | 8829 | 3257 223 ostatni plocha PV
3268 899 orna puda Z0 navrh
Roudnice nad Labem | 5154 | 3642 1804 ostatni plocha 7P
Roudnice nad Labem | 5223 | 3574/3 407 orna puda
3780/7 1120 orna puda
Roudnice nad Labem | 6955 | 3640 1702 orna puda
3641/20 237 ostatni plocha 7P
3641/30 465 ostatni plocha RZ 1
3641/44 812 ostatni plocha 7P
Roudnice nad Labem | 7737 | 3561 411 vodni plocha \%
3626 181 vodni plocha \Y
3637/1 44 vodni plocha \Y
36372 21 vodni plocha \Y
4309/18 268 vodni plocha \Y
4309/37 129 vodni plocha \%
4309/41 129 vodni plocha \Y
Roudnice nad Labem | 8243 | 3641/22 | 2174 ostatni plocha ZP aRZ1
Roudnice nad Labem | 8382 | 3269/7 512 trvaly travni porost Z0
3562 1909 orna pida RZ1
3567 1152 zahrada RZ1
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Roudnice nad Labem | 8412 | 3236/1 4879 orna puda Z0
Roudnice nad Labem | 8443 | 3254/74 | 1017 ostatni plocha PV
4303/3 125 ostatni plocha PV
Roudnice nad Labem | 8535 | 3214/5 30 zastavéna plocha a nadvori RZ1
Vrazkov 950 222 1119 ostatni plocha plochy krajinné zelené

PV plochy vetejnych prostranstvi

7P plochy zelené ptirodniho charakteru

RZ1 plochy rekreace — zahradkové osady do 25 m2

zZ plochy zemédélské

Z-S plochy zemédélské sady

v plochy vodni a vodohospodaiské

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.06.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Typ, stéaii trvalych porosti a jejich vymeéra je stanovena odhadem dle vlastniho mistniho Setieni a
katastralni mapy.
Ocenovaci predpis

Oceneéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

k.u. Roudnice nad Labem
LV 800, 4941, 5154, 5223, 6955, 7737, 8243, 8382, 8412, 8443, 8535, 8829

1. Pozemky LV 800

1.1. pozemky
Ocenéni

Jiné pozemKy ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zatiidéni Z[alléé./;;r]la Koeficienty —Index P Index T Uprava [%gé /;f?]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 6,83 0,25 120 % 3,76
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodirsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 1 876,- 0,04 75,04
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp &islo m?]  [K&m?] [K¢]
§ 9 odst. 5 trvaly travni porost 3215 39 3,76 146,64
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3619 2977 75,04 223 394,08
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3620 3596 75,04 269 843,84
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3643/1 1210 75,04 90 798,40
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 3643/2 146 3,76 548,96
Jiné pozemky - celkem 7 968 584 731,92
1.2. Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44
JVX - javory ostatni (JVX - javory ostatni)
stari S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 7929 m? * 16,52 K&/m? = 130 987,08
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20

13



podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ ] = 14 146,61
DBX - duby ostatni (DBX - duby ostatni)

staii S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (p#il. & 34) 7 929 m? * 16,52 K&/m? = 130 987,08
soulinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
DBX - duby ostatni celkem: [ K¢ ] = 14 736,05
AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat)

staii S = 50 rokd

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 7 929 m? * 16,29 K&/m? = 129 163,41
soucinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ ] = 8 137,30
LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé)

staii S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 7929 m? * 16,52 K&/m? = 130 987,08
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ ] = 14 736,05
LMX - ostatni me&kké listnace (LMX - ostatni m&kké listnace)

staii S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 7 929 m? * 16,52 K&/m? = 130 987,08
soulinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni me&kké listnace celkem: [ K¢ | = 13 557,16
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Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 65 313,17
Trvalé porosty = 65 313,17 K¢
Pozemky LV 800 - rekapitulace

1.1. PozemKy: 584 731,92 K¢&
Pozemky LV 800 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 650 045,09 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/144
Pozemky LV 800 - cena zjisténa celkem = 4 514,20 K¢

2. Pozemky LV 4941

2.1. pozemky
Ocenéni

Stavebni pozemKky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I1I Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moZnosti komer¢niho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemka komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,231

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Zfllg'/rcn%r]la Koeficienty [EIp{ré /:If?]a

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefrejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 1 876,- 0,231 1,000 433,36

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 3256/7 53 433,36 22 968,08
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 3263/3 77 433,36 33 368,72
Ostatni stavebni pozemky - celkem 130 56 336,80
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Jiné pozemKky ocenéné dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemka

Zatiidéni Z[a_Kklé./;er]la Koeficienty Index P Index T Uprava [%gé /:g?]a

§ 9 odst. S - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky

§ 9 odst. 5 6,83 0,25 120 % 3,76

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

yp gislo m2]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 3264/3 20 3,76 75,20
§ 9 odst. 5 orna pida 357472 700 3,76 2 632,-
§ 9 odst. 5 orna puda 3574/4 346 3,76 1 300,96
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 3641/45 162 3,76 609,12
Jiné pozemky - celkem 1228 4 617,28
2.2. Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44
AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat) na pozemku p.¢.: 3642/45
staii S = 50 rokl
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 162 m? * 16,29 K¢/m> = 2 638,98
soucinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ ] = 249,39
LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé) na pozemku p.¢.: 3642/45
staii S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 162 m? * 16,52 K&/m?> = 2 676,24
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ ] = 526,89

LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mekké listnace) na pozemku p.¢.: 3642/45
staii S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 162 m? * 16,52 K&/m? = 2 676,24
soulinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
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Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00

LMX - ostatni mekké listnace celkem: [ K¢ | = 484,74
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 1261,02
Trvalé porosty = 1261,02 K¢

2.3. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat) na pozemku p.¢.: 3574/4
staii S = 50 rokd
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 346 m? * 16,29 K&/m? = 5636,34
soucinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ | = 887,72
LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé) na pozemku p.¢.: 3574/4

staii S = 50 roku

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 346 m? * 16,52 K¢/m?> = 5715,92
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ ] = 1 875,54

LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mekké listnace) na pozemku p.¢.: 3574/4
staii S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 346 m? * 16,52 K&/m? = 5715,92
soulinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni me&kké listnace celkem: [ K¢ | = 1 725,50
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 4 488,76
Trvalé porosty = 4 488,76 K¢
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Pozemky LV 4941 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 60 954,08 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
2.2. Trvalé porosty 1 261,02 K¢
2.3. Trvalé porosty 4 488,76 K&
Porosty na pozemku - celkem + 5749,78 K¢
Pozemky LV 4941 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 66 703,86 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/720

Pozemky LV 4941 - cena zjisténa celkem 1 019,09 Ké

3. Pozemky LV 5154

3.1. pozemky

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemka

Zatiidéni Z[aKklé./l:er]la Koeficienty Index P Index T Uprava [%gé /;i:?]a

§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 1 876,- 0,04 75,04
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3642 1804 75,04 135 372,16
Jiny pozemek - celkem 1 804 135372,16
3.2. Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44
JVX - javory ostatni (JVX - javory ostatni)
staii S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 804 m? * 16,52 K&/m? = 29 802,08
soulinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kyp * 1,00
JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ | = 3 218,63
DBX - duby ostatni (DBX - duby ostatni)
stari S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 804 m? * 16,52 K&/m? = 29 802,08
soulinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
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Koeficient typu zelen¢ Kz:

0,15

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp 1,00
DBX - duby ostatni celkem: [ K¢ ] = 3 352,73
AK - trnovnik akéat (AK - trnovnik akat)
stafi S = 50 rokli
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 804 m? * 16,29 K&/m? = 29 387,16
soulinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ ] = 1851,39
LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé)
stafi S = 50 rokli
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 1 804 m? * 16,52 K&/m? = 29 802,08
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ ] = 3352,73
LMX - ostatni m&kké listnace (LMX - ostatni m&kké listnace)
staii S = 50 roku
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 804 m? * 16,52 K&/m? = 29 802,08
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni me&kké listnace celkem: [ K¢ | = 3 084,52
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 14 860,-
Trvalé porosty = 14 860,- K¢
Pozemky LV 5154 - rekapitulace

3.1. Pozemky: 135 372,16 K¢
Pozemky LV 5154 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 150 232,16 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 66 /4 320
Pozemky LV 5154 - cena zjisténa celkem = 2 295,21 K¢
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4. Pozemky LV 8829

4.1. pozemky
Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

Zattidéni Z[aéé'/;ezl]la Koeficienty Index P Index T Uprava Iﬁ;ré /(;sg]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 1 876,- 0,04 75,04
§ 9 odst. 5 - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 6,83 0,25 120 % 3,76
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo [m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3257 223 75,04 16 733,92
§ 9 odst. 5 orna puda 3268 899 3,76 3 380,24
Jiné pozemky - celkem 1122 20 114,16
4.2. Trvalé porosty
Nelesni porosty: § 44
JVX -javory ostatni (JVX - javory ostatni) na pozemku p.¢.: 3268
staii S = 50 roku
relativni vy$kova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 899 m? * 16,52 K&/m? = 14 851,48
soulinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kyp * 1,00
JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ | = 1 603,96
DBX - duby ostatni (DBX - duby ostatni) na pozemku p.¢.: 3268
stari S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 899 m? * 16,52 K&¢/m? = 14 851,48
soulinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kyp * 1,00
DBX - duby ostatni celkem: [ K¢ | = 1 670,79
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AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat) na pozemku p.¢.: 3268
staii S = 50 roku
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 899 m? * 16,29 K&/m? = 14 644,71
soulinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ ] = 922,62
LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé) na pozemku p.¢.: 3268

staii S = 50 rokd

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 899 m? * 16,52 K&/m? = 14 851,48
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ | = 1 670,79

LMX - ostatni m&kké listnace (LMX - ostatni mekké listnace) na pozemku p.¢.: 3268
staii S = 50 roku
relativni vy$kova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 899 m? * 16,52 K&/m? = 14 851,48
soulinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni me&kké listnace celkem: [ K¢ | = 1537,13
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 7 405,29
Trvalé porosty = 7 405,29 K¢
Pozemky LV 8829 - rekapitulace

4.1. Pozemky: 20 114,16 K¢
Pozemky LV 8829 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 27 519,45 Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem * 66 /4 320
Pozemky LV 8829 - cena zjiSténa celkem = 420,44 K¢
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5. Pozemky LV 5223

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha ¢. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni uzemi: 120,00%
Celkova uprava ceny: 120,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Sislo  DPES [ymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K¢]
orna pida 3574/3 15600 407 13,11 120,00 28,84 11737,88
orna puda 3780/7 15600 1120 13,11 120,00 28,84 32 300,80
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1527 m? 44 038,68
Pozemky LV 5223 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 44 038,68 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/240
Pozemky LV 5223 - cena zjisténa celkem = 183,49 K¢

6. Pozemky LV 6955

6.1. pozemky
Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni izemi: 120,00%
Celkova uprava ceny: 120,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Sislo OPE [ymz] [K&/m2] 1[3%] [K&/m2] [K¢]
orna puda 3640 11941 1702 6,29 120,00 13,84 23 555,68
Zemeédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 702 m? 23 555,68

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zatiidéni Z[allzclé./rcnezr]la Koeficienty Index P Index T Uprava Iﬁ;ré /(;sg]a

§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 1 876,- 0,04 75,04

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

yp &islo [m?]  [K&m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3641/20 237 75,04 17 784,48
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3641/30 465 75,04 34 893,60
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 3641/44 812 75,04 60 932,48
Jiné pozemky - celkem 1514 113 610,56
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6.2. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

JVX - javory ostatni (JVX - javory ostatni)
staii S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 1 514 m? * 16,52 K&/m? = 25011,28
soulinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ ] = 2701,22
DBX - duby ostatni (DBX - duby ostatni)

staii S = 50 rokd

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 514 m? * 16,52 K&/m? = 25011,28
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
DBX - duby ostatni celkem: [ K¢ ] = 2 813,77
AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat)

staii S = 50 roku

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 514 m? * 16,29 K¢/m? = 24 663,06
souCinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kyp * 1,00
AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ ] = 1 553,77
LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé)

staii S = 50 roka

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 514 m? * 16,52 K&/m? = 25011,28
soulinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ | = 2 813,77

LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace)
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stafi S = 50 rokt

relativni vy$kova bonita: 5

srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (p#il. & 34) 1 514 m? * 16,52 K&¢/m? = 25011,28
soulinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni mekké listnace celkem: [ K¢ | = 2 588,67
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 12 471,20
Trvalé porosty 12 471,20 K¢
Pozemky LV 6955 - rekapitulace

6.1. Pozemky: 137 166,24 K¢
Pozemky LV 6955 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 149 637,44 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemky LV 6955 - cena zjisténa celkem = 37 409,36 K¢
7. Pozemky LV 7737
Ocenéni
Pozemky rybniku, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

1%t Z4kl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 8 odst. 4 - pozemKky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 1 876,- 0,06 1,00 112,56

T Nézey Parcelni Vymeéra Srdzka Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] %  [K&/m?] [K&]

§ 8 odstavec 4  vodni plocha 3561 411 112,56 46 262,16
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 3626 181 112,56 20 373,36
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 3637/1 44 112,56 4 952,64
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 3637/2 21 112,56 2 363,76
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 4309/18 268 112,56 30 166,08
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 4309/37 129 112,56 14 520,24
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 4309/41 129 112,56 14 520,24
Pozemky rybniki nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 183 m? 133 158,48

Pozemky LV 7737 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky LV 7737 - cena zjiSténa celkem
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8. Pozemky LV 8243

8.1. pozemky
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ucelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tzemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemka komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,231

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[EIIZIV:'/IC;I]IE[ Koeficienty [Egé /:S?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veirejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 876,- 0,231 1,000 433,36
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 3641/22 2174 433,36 942 124,64
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2174 942 124,64

8.2. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat)
staii S = 50 rokd
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 000 m? * 16,29 K&/m? = 16 290,-
soulinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
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Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00

AK - trnovnik akét celkem: [ K¢ | = 153941

LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé)
stafi S = 50 rokt
relativni vy$kova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 1 000 m? * 16,52 K&/m? = 16 520,-
soulinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ | = 3 252,38
LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace)

staif S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (p#il. & 34) 1 000 m? * 16,52 K&/m? = 16 520,-
soulinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 35,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvp * 1,00
LMX - ostatni mekké listnace celkem: [ K¢ | = 2992,19
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 7 783,98
Trvalé porosty = 7 783,98 K¢

Pozemky LV 8243 - rekapitulace
8.1. Pozemky: 942 124,64 K¢

Pozemky LV 8243 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 949 908,62 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 11/720
Pozemky LV 8243 - cena zjiSténa celkem = 14 512,49 K¢

9. Pozemky LV 8382

9.1. pozemky

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zatiidéni Z[a‘Ilélé /I(fzr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava [%gé /;f?]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 6,83 0,25 120 % 3,76
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZzitelné
§ 9 odst. 6 1 876,- 0,04 75,04
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T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m2]  [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 5 trvaly travni porost ~ 3269/7 512 3,76 1925,12

§ 9 odst. 6 orna puda 3562 1909 75,04 143 251,36

§ 9 odst. 6 zahrada 3567 1152 75,04 86 446,08

Jiné pozemky - celkem 3573 231 622,56

9.2. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

JVX - javory ostatni (JVX - javory ostatni)

staif S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (p#il. & 34) 1 902 m? * 16,52 K&/m? = 31 421,04

soulinitel srovnavaci bonity * 1,20

podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00

Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00

JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ ] = 3 393,47

DBX - duby ostatni (DBX - duby ostatni)

stari S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 902 m? * 16,52 K&/m? = 31421,04

soucinitel srovnavaci bonity * 1,25

podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00

Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00

DBX - duby ostatni celkem: [ K¢ ] = 3 534,87

AK - trnovnik akét (AK - trnovnik akat)

stari S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 902 m? * 16,29 K&/m? = 30 983,58

soulinitel srovnavaci bonity * 0,70

podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00

Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00

AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ ] = 1951,97

LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé)

stafi S = 50 rokii

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 902 m? * 16,52 K&/m? = 31421,04

soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
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podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ ] = 3 534,87
LMX - ostatni me&kké listnace (LMX - ostatni m&kké listnace)
stafi S = 50 rokl
relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. & 34) 1 902 m? * 16,52 K&/m? = 31 421,04
soulinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni meékké listnace celkem: [ K¢ | = 3 252,08
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 15 667,26
Trvalé porosty = 15 667,26 K¢
Pozemky LV 8382 - rekapitulace

9.1. Pozemky: 231 622,56 K¢
Pozemky LV 8382 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 247 289,82 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/144
Pozemky LV 8382 - cena zjiSténa celkem = 1717,29 K¢
10. Pozemky LV 8412
10.1. pozemky
Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni uzemi: 120,00%
Celkova tprava ceny: 120,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo SPELRor Rem2] (%] [Ke¢/m2] [K&]
orna puda 3236/1 15600 2370 13,11 120,00 28,84 68 350,80
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2370 m? 68 350,80
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

1%t Z4akl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. S - jiné pozemky - hospodaisky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 6,83 0,25 120 % 3,76
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T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP ¢islo m?  [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 5 ornd puda 3236/1 2 509 3,76 9433,84

Jiny pozemek - celkem 2 509 9 433,84

10.2. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

JVX - javory ostatni (JVX - javory ostatni)

stafi S = 50 rokli

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 509 m? * 16,52 K&/m? = 41 448,68

soulinitel srovnavaci bonity * 1,20

podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00

Koeficient typu zelené Kz: * 0,15

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00

JVX - javory ostatni celkem: [ K¢ | = 4 476,46

DBX - duby ostatni (DBX - duby ostatni)

staii S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 509 m? * 16,52 K&/m? = 41 448,68

souCinitel srovnavaci bonity * 1,25

podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00

Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15

Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvp * 1,00

DBX - duby ostatni celkem: [ K¢ ] = 4 662,98

AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat)

staii S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 509 m? * 16,29 K&/m? = 40 871,61

soulinitel srovnavaci bonity * 0,70

podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00

Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15

Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvp * 1,00

AK - trnovnik akat celkem: [ K¢ | = 257491

LTX - ostatni listnaté tvrdé (LTX - ostatni listnaté tvrdé)

stari S = 50 roku

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 2 509 m? * 16,52 K&/m? = 41 448,68

soulinitel srovnavaci bonity * 1,25

podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
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Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:

3,00

Koeficient typu zelené Kz: 0,15
Koeficient vegeta¢ni pokryvnosti Kvp 1,00
LTX - ostatni listnaté tvrdé celkem: [ K¢ ] = 4 662,98
LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mekkeé listnace)
staii S = 50 roku
relativni vy$kova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 2 509 m? * 16,52 K&/m? = 41 448,68
soulinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 1,00
LMX - ostatni mekké listnace celkem: [ K¢ | = 4 289,94
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 20 667,27
Trvalé porosty = 20 667,27 K¢
Pozemky LV 8412 - rekapitulace

10.1. Pozemky: 77 784,64 K¢
Pozemky LV 8412 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 98 451,91 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/144
Pozemky LV 8412 - cena zjiSténa celkem = 683,69 K¢

11. Pozemky LV 8443

Ocenéni
Stavebni pozemKky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I1I Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tidy
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)

P2. Charakter a zastavénost tizemi
[ V kat. uzemi sidelni ¢4sti obce

P3. Povrchy
II Komunikace s nezpevnénym povrchem

P4. Vlivy ostatni neuvedené
II Bez dalsich vliva

P5. Komeréni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci
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-0,25

0,05
-0,03
0,00

0,30

I=Ps*(1+ P)=0,231

i=1



Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[alg'/;ez?a Koeficienty [%I%ré /:S?]a

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 1 876,- 0,231 1,000 433,36

T Nézey Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 3254/74 1017 433,36 440 727,12
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 4303/3 125 433,36 54 170,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1142 494 897,12
Pozemky LV 8443 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 494 897,12 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/144
Pozemky LV 8443 - cena zjisténa celkem = 3 436,79 K¢
12. Pozemky LV 8535
Ocenéni
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03

stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0

5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + >, Pi)=0,970

i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti 1 0,05
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3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,05
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,893

i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd padsma: Ochranné pasmo II -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivil TIo=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,970 * 0,990 * 0,893 = 0,858

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiideni Zﬁé‘é'/fnez‘]la Index  Koef. I{gé /;le?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 876,- 0,858 1 609,61

T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3214/5 30 1 609,61 48 288,30

nadvorii

Stavebni pozemek - celkem 30 48 288,30
Pozemky LV 8535 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 48 288,30 K¢
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Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/144

Pozemky LV 8535 - cena zjiSténa celkem = 335,34 K¢
k.u. Klene¢
LV 305
1. Pozemky Klene¢
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - ptiloha ¢. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - uzemi sousednich obci: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava UC Cena
Nazev gislo BPEL Rt Rem2]  [%] [Ke/m2] [K&]
orna puda 541/3 12213 2061 3,44 60,00 5,50 11 335,50
orna puda 541/3 12110 1367 4,03 60,00 6,45 8 817,15
orna puda 541/4 12213 357 3,44 60,00 5,50 1 963,50
orna puda 541/4 12110 1463 4,03 60,00 6,45 9 436,35
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 5248 m? 31 552,50
Pozemky Klenec - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 31 552,50 Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
PozemKky Klene¢ - cena zjisténa celkem = 7 888,13 K¢
k.u. Vrazkov
LV 950
1. Pozemky Vrazkov
Ocenéni
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

w1 Z4kl. cena . . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 818,- 0,04 32,72
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp &islo m?]  [K&m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 222 1119 32,72 36 613,68
Jiny pozemek - celkem 1119 36 613,68
Pozemky Vrazkov - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 36 613,68 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
PozemKky Vrazkov - cena zjisténa celkem = 9 153,42 K¢
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Vysledky analyzy dat

k.u. Roudnice nad Labem
1. Pozemky LV 800
1.1. Ocetiované pozemky
1.2. Trvalé porosty

2. Pozemky LV 4941
2.1. Ocetiované pozemky
2.2. Trvalé porosty
2.3. Trvalé porosty

3. Pozemky LV 5154
3.1. Oceiiované pozemky
3.2. Trvalé porosty

4. Pozemky LV 8829
4.1. Ocenované pozemky
4.2. Trvalé porosty

W

. Pozemky LV 5223

6. Pozemky LV 6955

6.1. Ocenované pozemky
6.2. Trvalé porosty

7. Pozemky LV 7737

8. Pozemky LV 8243
8.1. Ocenované pozemky
8.2. Trvalé porosty

9. Pozemky LV 8382
9.1. Ocenované pozemky
9.2. Trvalé porosty

10. Pozemky LV 8412
10.1. Oceniované pozemky
10.2. Trvalé porosty

11. Pozemky LV 8443
12. Pozemky LV 8535

k.4. Roudnice nad Labem - celkem:

k.a. Kleneé
1. Pozemky Klene¢

k.. Klene¢ - celkem:

4514,- K¢
4 060,64 K¢
453,56 K¢
=4514,- K¢

1019,- K¢
931,24 K¢
19.27 K¢&
68,58 K¢
=1019,- K¢

2 295,- K¢
2 068,19 K¢
227,03 K¢
=2295,- K¢

420,- K¢
307,30 K¢
113,13 K¢
=420,- K¢

183,- K¢
37 409,- K¢
34 291,56 K¢
3117,75 K¢
=37 409,- K¢

925,- K¢
14 512,- K¢
14 393,57 K¢&
118,92 K¢
=14 512,- K¢

1717,- K&
1 608,49 K¢
108,80 K¢
=1717,- K¢

684,- K¢
540,17 K¢
143,52 K¢
=684,- K¢

3437,- K&
335,- K¢

67 450,- K&

7 888,- K¢
7 888,- K¢
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k.u. Vrazkov
1. Pozemky Vrazkov

k.. Vrazkov - celkem:
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osmdesat ¢tyfi tisic Ctyti sta devadesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexd je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1) Zemédelské pozemky

Roudnice nad Labem, Roudnice nad Labem, okres Litomé&fFice

¢. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku K3 - ucel vziti K4 - jiné
Roudnice nad Labem, zemédélské pozemky,
Ocenovany objekt Roudnice nad Labem, 28131 m? vodni plochy, ostatni /
okres Litoméfice plocha
Vrbka, Budyné nad Ohfi, 5 Cer
1 okres LitoméFice 26705 m zemé&delské pozemky /
) Vesce, I.(rabvcvl.ce, okres 30318 m? zemedelsk’e pozemky, /
Litométice ostatni plocha
Radovesice, okres 5 zem’edelske P ozemky,r
3 . o 34848 m lesni pozemky, ostatni /
Litometice
plocha
. |Cena Koef. Cena po  [K1 K2 K3 K4 [KIx.. Cena oceilovaného objektu
[pozadovana [redukce nafredukci najlokalita  [plocha ucel [jiné [x K4 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku  |uziti
zaplacena za 1
m? plochy
35,20 K¢ 1 35,20 K¢ 1 1 1.1 1 1.1 32,00 K¢
2 39,07 K¢ 1 39,07 K¢ 1 1 1.05 1 1.05 37,21 K¢
3 [B4.41Ke 1 34,41 K¢ 1 1 1 1 1 34,41 K¢
Celkem prameér 34,54 K¢
Minimum 32,00 K¢
Maximum 37,21 K¢
Smeérodatna odchylka - s 2,61 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 31,93 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 37,15 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

36



Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadtuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemku. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkt s ohledem na skutecnou
moznost jejich vyuziti a také mozZnosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci
dokumentace obce. K4 zohlediiuje dalsi vlastnosti — nezjisténo.

Na zékladé vysSe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

34,54 K¢&/m?
* 28131 m?
=971 640 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
972 000 K¢
2) Pozemek parc.¢. 3643/1- plochy rekreace
Roudnice nad Labem, okres LitoméFice
K2 - ploch
& K1 - lokalita PIOCIA 1 13 el uziti | K4 - inzenyrské sit K5 - jiné
pozemku
Roudnice nad bez privedenych svazity pozemek
Ocefiovany objekt | Labem, okres 1210 m? plochy rekreace | . . p, ) Y . ) y[? L.
N inZenyrskych siti naletové dieviny
Litomérice
Houskova, rovinaty, oploceny
| Roudnice nad 426 m? sahrada .bevz pfrivedren)'/c’h’ udrzovany
Labem, okres inzenyrskych siti | pozemek, pergola,
Litoméfice zahradni domek
. . kaskadovity
Kiesice, okres ) bez ptivedenych aska ?\,/1 yv .
2 . s 3114 m plochy rekreace | . =, .. | pozemek, ¢aste¢né
Litoméfice inzenyrskych siti ,
zarostly
BohuSovice nad bez privedenych | rovinaty pozemek
3 Ohfi, okres 456 m? plochy rekreace | . | P . Y L ) y,p o
o inzenyrskych siti naletové dreviny
Litomeftice
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C. |[Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 [Klx.. Cena ocefiovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné [x K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uZiti |[sité srovnanf
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

bpos.sake 1 PO es | ores | I 12" | 1.3608 638,26 K

K¢

2 24 K¢ 24 2,54 K¢

53324 K¢ T 095 | 081 | 1 1 1.22 | 0.9234 382,34 K¢

Ke
3 [546,05 K¢ 546,05 443,51 K¢
oo Re T 095 | 108 | 1 I 123 | 12312 =R

K¢

Celkem primér 488,10 K¢

Minimum 382,54 K¢&

Maximum 638,26 K¢

Smeérodatna odchylka - s 133,56 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 354,54 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 621,67 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceilovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne dé€lenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

IKomentaie:

I[K5; &.1] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi

P[K5; €.2] srovnavany pozemek je vyrazn& lepsi

P[KS5; ¢.3] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi

Komentaf: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemki. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemk s ohledem na skute¢nou
moznost jejich vyuziti a také mozZnosti jejich budouciho vyuziti podle tzemné planovaci
dokumentace obce. K4 zohlediiuje mozZnost pfipojeni na IS, K5 diferencuje rozdily v celkové kvalité
pozemku vzhledem k jeho svazitosti a zastoupeni trvalych porosta.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

488,10 K&/m?
* 1210 m®

=590 605 K¢
Celkovi cena po zaokrouhleni:

591 000 K¢
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3) Pozemek parc.é. 3643/1- plochy rekreace

Roudnice nad Labem, okres Litoméfice

K2 - ploch
& K1 - lokalita PIOCIA 1 13 el uziti | K4 - inzenyrské st K5 - jiné
pozemku
Roudnice nad bez ptivedenych svazity pozemek
Ocetiovany objekt Labem, okres 465 m? plochy rekreace | . p, ] Y - ) yl? o
o inzenyrskych siti naletové dieviny
Litométice
Houskova, rovinaty, oploceny
1 Roudnice nad 426 m? sahrada .bevz pfriveqen}’/c’h’ udrZovany
Labem, okres inzenyrskych siti | pozemek, pergola,
Litoméfice zahradni domek
Kaskadovits
Kiesice, okres ) bez privedenych as ad?\,lltyv .
2 e 3114 m plochy rekreace | ., °, .. | pozemek, ¢astecné
Litoméftice inzenyrskych siti ,
zarostly
Bohusovice nad bez ptivedenych | rovinaty pozemek
3 Ohfi, okres 456 m? plochy rekreace | . | p’ ) Y L, , y,p L.
e inzenyrskych siti naletové dieviny
Litomeéfice
C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |[K4 K5 |[KIx..x Cena oceilovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné [KS objektu odvozena zg|
resp. na na pozemku [uziti |[sité srovnanf
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 4 K¢ 4 19,29 K¢
868,54 K¢ T 1.05 1 1 1 1.15 | 1.2075 19,29 K3
K&
¢ pIaKe 1 I3(5c 32 0os | o | 1 1.15 | 0.76475 461,90 kS
4 K¢ 4 499,82 K¢
P pAe0s ke 1 PO g5 1 1 1 1.15 | 1.0925 82 K3
K&
Celkem prameér 560,34 K¢
Minimum 461,90 K¢
Maximum 719,29 K¢
Smeérodatna odchylka - s 138,96 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 421,38 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 699,29 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceilovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne dé€lenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

* KX).

IKomentaie:

1[K2; ¢.2] velikost srovnavaného pozemku je vyrazng vétsi
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Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemku. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkt s ohledem na skutecnou
moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci
dokumentace obce. K4 zohlediiuje moznost ptipojeni na IS, K5 diferencuje rozdily v celkové kvalite
pozemku vzhledem k jeho svazitosti a zastoupeni trvalych porosta.

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

560,34 K¢/m?
* 465 m?
=260 556 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
261 000 K¢
4) Pozemek parc.¢. 3567- plochy rekreace
Roudnice nad Labem, okres LitoméFice
K2 - ploch
. K1 - lokalita PROCH 1 3 uel wziti | K4 - inzenyrské st K5 - jiné
pozemku
Roudnice nad bez privedenych | rovinaty pozemek
Ocenovany objekt Labem, okres 1152 m? plochy rekreace | . | P . Y L ) Y p o
o inzenyrskych siti naletové dreviny
Litomeéfice
Houskova, rovinaty, oploceny
1 Roudnice nad 426 m? sahrada .bevz prrlvec%enyc’h’ udrzovany
Labem, okres inzenyrskych siti | pozemek, pergola,
Litomeéfice zahradni domek
. . kaskadovity
Kfresice, okres ) bez ptivedenych aska ?\,]1 yv .
2 . o 3114 m plochy rekreace | ., ~, .| pozemek, ¢astecné
Litomeéfice inzenyrskych siti ,
zarostly
BohuSovice nad bez privedenych | rovinaty pozemek
3 Ohti, okres 456 m? plochy rekreace | . . p, ) Y . ) y,p L.
N inZenyrskych siti naletové dieviny
Litomérice
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 [|Klx..x Cena oceniovaného|
[pozadovand [redukce [redukci [lokalita |plocha ucel [inzenyrské [jiné [KS objektu odvozena ze
resp. na na pozemku (uziti [sité& srovnanf
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

I [possake 1P s | o7 | 1 1.1 | 1.23585 702,79 K4

K¢
2 353,24 K¢ 353,24 464,79 K¢
SERC 1 > 095 | 08 1 1 1| 076 7R
K¢
3 546,05 K¢ | 54v6,05 0.95 L07 | | | L0165 537,19 K¢
K¢

Celkem primér 568,25 K¢

Minimum 464,79 K¢

Maximum 702,79 K¢&

Smeérodatna odchylka - s 122,00 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 446,25 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 690,26 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceilovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne dé€lenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

IKomentaie:

1[K2; ¢.2] velikost srovnavaného pozemku je vyrazng vetsi

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkt. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemki s ohledem na skute¢nou
moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci dokumentace
obce. K4 zohledniuje moznost ptipojeni na IS, K5 diferencuje rozdily v celkové kvalité¢ pozemku
vzhledem k jeho svazitosti a zastoupeni trvalych porostt.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

568,25 K¢&/m?
* 1152 m?

=654 629 K¢

Celkovi cena po zaokrouhleni:

655 000 K¢
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5) Pozemek parc.¢. 3562- plochy rekreace

Roudnice nad Labem, okres Litoméfice

K2 - ploch
& K1 - lokalita PIOCIA 1 13 el uziti | K4 - inzenyrské st K5 - jiné
pozemku
Roudnice nad bez ptivedenych | rovinaty pozemek
Ocetiovany objekt Labem, okres 1909 m? plochy rekreace | . p, ] Y - ) y,p L
o inzenyrskych siti naletové dieviny
Litométice
Houskova, rovinaty, oploceny
1 Roudnice nad 426 m? sahrada .bevz pfriveqen}’/c’h’ udrZovany
Labem, okres inzenyrskych siti | pozemek, pergola,
Litoméfice zahradni domek
Kaskadovits
Kiesice, okres ) bez ptivedenych as ad?\,lltyv .
2 e 3114 m plochy rekreace | . =, .. | pozemek, ¢astecné
Litoméftice inzenyrskych siti ,
zarostly
BohuSovice nad bez ptivedenych | rovinaty pozemek
3 Ohfi, okres 456 m? plochy rekreace | . | p’ ) Y L, , y,p L.
e inzenyrskych siti naletové dieviny
Litomeéfice
C. |[Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |[K4 K5 [KIx..x Cena oceilovaného
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel |inZzenyrské [jiné [KS objektu odvozena zg|
resp. na na pozemku [uziti [sité srovnanf
zaplacend za [pramen |pramen
1 m? plochy
1 4 K¢ 4 672,23 K¢
868,54 K¢ 1 f{i&s 10s | 107 | 1 1 1.15 | 1.292025 7223 Kg
2 [353,24 K& ! 35?’24 0.95 0.8! ! ! 1151 0.874 404,16 K¢
K¢
4 K¢ 4 467,12 K¢
B 46,05 Ke 1 PO s 1.07 | | 1.15 | 1.168975 112Kq
K¢
Celkem prameér 514,50 K¢
Minimum 404,16 K¢
Maximum 672,23 K¢
Smeérodatna odchylka - s 140,18 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 374,33 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 654,68 K¢

* KX).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceilovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne dé€lenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

IKomentaie:

1[K2; ¢.2] velikost srovnavaného pozemku je vyrazng& veétsi
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Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemku. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkt s ohledem na skutecnou
moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci
dokumentace obce. K4 zohlednuje moznost ptipojeni na IS, K5 diferencuje rozdily v celkové kvalité
pozemku vzhledem k jeho svazitosti a zastoupeni trvalych porosta.

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

514,50 K¢&/m?
* 1909 m?

=982 190 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

982 000 K¢

6) Pozemek parc.c. 3214/5- plochy rekreace

Ocetiovany pozemek parc.¢. 3214/5 o celkové plose 30 m2 je zcela zastavén rekreacnim objektem
&.ev. 503 ve vlastnictvi pani Sestakové Korposové Jaroslavy, Kerhartice 72, 40502 Ceska Kamenice,
ktera je jednou z podilovych spoluvlastniki ocentovaného pozemku.

Pro ziskani potfebnych vzorkd byly prohleddvany databaze systému INEM (www.inem.cz) a
ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz). V ramci katastru
nemovitosti nebyly nalezeny obdobné prodeje. Bohuzel se tedy nepodafilo dohledat potifebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro urceni obvyklé ceny dle §la vyhlasky
porovnanim sjednanych cen obdobnych nemovitosti.

Pro ocenovany pozemek neni mozné vyuzit ani postup podle §1b a stanovit tzv. trzni hodnotu metodou
trzniho porovndni, protoZe podobné specifické nemovitosti nejsou bézné samostatné¢ obchodované a
nejsou ani nabizené v realitni inzerci. Okruh zajemcu je tak Uizky a nabidka zmény vlastnictvi byva
cilena na konkrétniho nabyvatele, majitele rekrea¢niho objektu. V daném case a misté nelze tedy
nalézt srovnatelné nemovitosti v pozadovaném rozsahu a s dostate¢nou vypovidaci schopnosti, aby
bylo mozné provést srovnani a stanovit trzni hodnotu.

Z vySe uvedeného diivodu jsme pro urceni ceny pozemkil v tomto ptipadé vychazeli z ceny zjisteéné
dle platného cenového piedpisu.

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ké&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 876,- 0,858 1 609,61
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] K&l

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3214/5 30 1 609,61 48 288,30
nadvofii

Stavebni pozemek - celkem 30 48 288,30

7) Pozemek parc.c. 3256/7, 3263/3, 3254/74, 4303/3, 3641/22

Ocetiované pozemky o celkové plose 3 446 m2 jsou vyuzivany jako u¢elova komunikace a
doprovodna zelen. Skute¢né vyuziti je v souladu s iIzemnim planem.

Pro ziskani potfebnych vzorkd byly prohledavany databaze systému INEM (www.inem.cz) a
ortomapy, sbirky listin a informace o cenach v Katastru nemovitosti (www.cuzk.cz). V ramci katastru
nemovitosti nebyly nalezeny obdobné prodeje. Bohuzel se tedy nepodafilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro urceni obvyklé ceny dle §la vyhlasky
porovnanim sjednanych cen obdobnych nemovitosti.

Pro ocenovany pozemek neni mozné vyuzit ani postup podle §1b a stanovit tzv. trzni hodnotu metodou
trzniho porovndni, protoZe podobné specifické nemovitosti nejsou bézné samostatné¢ obchodované a
nejsou ani nabizené v realitni inzerci. Okruh zajemcu je tak Uizky a nabidka zmény vlastnictvi byva
cilena na konkrétniho nabyvatele, a to majitele sousedicich nemovitosti ¢i obce, u dalnic RSD. V
daném ¢ase a misté nelze tedy nalézt srovnatelné nemovitosti v pozadovaném rozsahu a s dostate¢nou
vypovidaci schopnosti, aby bylo mozné provést srovnani a stanovit trzni hodnotu.

Z vyse uvedeného diivodu jsme pro urceni ceny pozemkii v tomto piipade vychazeli z ceny zjisténé
dle platného cenového predpisu.

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Zﬁlz(lv:'/rcr;?a Koeficienty Iﬁ;ré /fne?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 876,- 0,231 1,000 433,36
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 3256/7 53 433,36 22 968,08
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost ~ 3263/3 77 433,36 33 368,72
Ostatni stavebni pozemky - celkem 130 56 336,80

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1%t Zakl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 876,- 0,231 1,000 433,36
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Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 3254/74 1017 433,36 440 727,12
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 4303/3 125 433,36 54 170,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1142 494 897,12

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[E"Kké'/gfzr]‘a Koeficienty %rgé- /if?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 876,- 0,231 1,000 433,36
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 3641/22 2174 433,36 942 124,64
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2174 942 124,64

REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

84 490 K¢
k.i. Roudnice nad Labem
1. Pozemky LV 800 4 514,- Ke
1.1. Ocenované pozemky 4 060,64 K¢
1.2. Trvalé porosty 453,56 K&
=4514,- K¢
2. Pozemky LV 4941 1019,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 931,24 K¢&
2.2. Trvalé porosty 19,27 K¢
2.3. Trvalé porosty 68,58 K¢
=1019,- K&
3. Pozemky LV 5154 2 295,- Ke
3.1. Ocenované pozemky 2 068,19 K&
3.2. Trvalé porosty 227,03 K&
=2295,-Ke
420,- K¢
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4. Pozemky LV 8829
4.1. Ocenované pozemky
4.2. Trvalé porosty

5. Pozemky LV 5223

6. Pozemky LV 6955
6.1. Ocenované pozemky
6.2. Trvalé porosty

7. Pozemky LV 7737

8. Pozemky LV 8243
8.1. Ocetiované pozemky
8.2. Trvalé porosty

9. Pozemky LV 8382
9.1. Ocenované pozemky
9.2. Trvalé porosty

10. Pozemky LV 8412
10.1. Oceriované pozemky
10.2. Trvalé porosty

11. Pozemky LV 8443
12. Pozemky LV 8535

k.. Roudnice nad Labem - celkem:

k.a. Klene¢
1. Pozemky Klenec

k.u. Klene¢ - celkem:

k.u. Vrazkov
1. Pozemky Vrazkov

k.0. Vrazkov - celkem:
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307,30 K&
113,13 K¢&

=420,- K¢
183,- K&
37 409,- K¢
34 291,56 K¢
3 117,75 K&

=37 409,- K&
925,- K&
14 512,- K&
14 393,57 K&
118,92 K&

=14 512,- K&
1717,- K&
1 608,49 K¢&
108,80 K&

=1717,-K¢
684,- K¢
540,17 K&
143,52 K¢&

=684,- K¢
3437,- K¢
335,- K¢

67 450,- K¢

7 888,- K¢
7 888,- K¢

9 153,- K¢
9 153,- K¢
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Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexu a ¢astecné dle cenového predpisu
za ocenovany spoluvlastnicky podil

183 430 K¢
Klene¢ 305 541/3 3428 34,54 118403,12 1/4 29600,78
541/4 1820 34,54 62862,8 1/4 15715,70
Roudnice
nad Labem | 800 3215 39 34,54 1347,06 1/144 9,35
3619 2977 34,54 102825,58 1/144 713,61
3620 3596 34,54 124205,84 1/144 861,99
3643/1 1210 488,10 590601 1/144 4098,77
3643/2 146 34,54 5042,84 1/144 35,00
Roudnice
nad Labem | 4941 3256/7 53 433,36 22968,08 11/720 350,72
3263/3 77 433,36 33368,72 11/720 509,54
3264/3 20 34,54 690,8 11/720 10,55
3574/2 700 34,54 24178 11/720 369,20
3574/4 346 34,54 11950,84 11/720 182,49
3641/45 162 34,54 5595,48 11/720 85,44
Roudnice
nad Labem | 8829 3257 223 34,54 7702,42 66/4320 117,62
3268 899 34,54 31051,46 66/4320 474,16
Roudnice
nad Labem | 5154 3642 1804 34,54 62310,16 66/4320 951,48
Roudnice
nad Labem | 5223 | 3574/3 407 34,54 14057,78 1/240 214,66
3780/7 1120 34,54 38684,8 1/240 590,72
Roudnice
nad Labem | 6955 3640 1702 34,54 58787,08 1/4 14696,77
3641/20 237 34,54 8185,98 1/4 2046,50
3641/30 465 560,00 260400 1/4 65100,00
3641/44 812 34,54 28046,48 1/4 7011,62
Roudnice
nad Labem | 7737 3561 411 34,54 14195,94 1/144 98,52
3626 181 34,54 6251,74 1/144 43,39
3637/1 44 34,54 1519,76 1/144 10,55
3637/2 21 34,54 725,34 1/144 5,03
4309/18 268 34,54 9256,72 1/144 64,24
4309/37 129 34,54 4455,66 1/144 30,92




4309/41 129 34,54 4455.,66 1/144 30,92
Roudnice
nad Labem | 8243 | 3641/22 2174 433,36 942124,64 11/720 14393,00
Roudnice
nad Labem | 8382 | 3269/7 512 34,54 17684,48 1/144 122,73
3562 1909 433,36 827284,24 1/144 5741,35
3567 1152 568,25 654624 1/144 4543,09
Roudnice
nad Labem | 8412 | 3236/1 4879 34,54 168520,66 1/144 1169,53
Roudnice
nad Labem | 8443 | 3254/74 1017 433,36 440727,12 1/144 3058,65
4303/3 125 433,36 54170 1/144 375,94
Roudnice
nad Labem | 8535 | 3214/5 30 1609,61 48288.3 1/144 335,12
Vrazkov 950 222 1119 34,54 38650,26 1/4 9662,57

U tohoto pozemku neni vyuzita srazka za spoluvlastnicky podil, nebot’ spoluvlastnické podily jsou u
tohoto typu nemovitosti standardni skute¢nosti.

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napt. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urc¢eni obvyklé ceny

1) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 1/4, slovy jedna ¢tvrtina, na téchto nemovitostech
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 541/3, ornd piida,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 541/4, orna piida,
vSe v katastralnim uzemi Klene¢, zapsdno na LV 305 pro katastralni uzemi Klenec
a obec Klenec;

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykli cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

45 320 K¢

Slovy: ¢tyticetpéttisictiistadvacet korun ¢eskych
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2) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto Ctyficet Ctyfi,
na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3215, trvaly travni porost,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3619, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3620, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3643/1, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3643/2, ostatni plocha,
vS$e v katastralnim izemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 800 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

Na zakladé vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/144 piredmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

5720 K¢
Slovy: péttisicsedmsetdvacet korun ¢eskych

3) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 11/720, slovy jedenact lomeno sedm set dvacet,
na téchto nemovitostech:

- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3256/7, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3263/3, trvaly travni porost,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3264/3, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3574/2, orna ptda,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3574/4, ornd plda,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/45, ostatni plocha,
vS$e v katastralnim izemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 4941 pro katastralni izemi Roudnice
nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

Pro urceni ceny pozemku parc.¢. 3256/7, 3263/3 jsme v tomto piipad¢ vychazeli z ceny zjisténé dle
platného cenového piedpisu (viz popis v rdmci ocenéni trznim porovnanim).

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla a zjiSténa cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 11/720 predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1510 K¢
Slovy: jedentisicpétsetdeset korun ¢eskych

4) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 66/4320, slovy Sedesat Sest lomeno Ctyfi tisice tfi sta
dvacet, na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3642, ostatni plocha,
vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 5154 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,
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Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 66/4320 predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

950 K¢

Slovy: devétsetpadesat korun ¢eskych

5) spoluvlastnického podilu ve vysi ideédlni 66/4320, slovy Sedesat Sest lomeno Ctyfi tisice tfi sta
dvacet, na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3257, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3268, orna ptida,
vS$e v katastralnim izemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8829 pro katastralni izemi Roudnice
nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

590 K¢

Slovy: pétsetdevadesat korun ¢eskych

6) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 1/240, slovy jedna lomeno dveé sté Ctyficet,
na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3574/3, orna puda,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3780/7, ornd ptida,
vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 5223 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

805 K¢

Slovy: osmsetpét korun ¢eskych

7) spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 1/4, slovy jedna ¢tvrtina, na téchto nemovitostech
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3640, orna ptida,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/20, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/30, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3641/44, ostatni plocha,
vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 6955 pro katastralni
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uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

88 855 K¢

Slovy: osmsetosmdesatosmtisicosmsetpadesatpét korun ceskych

8) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto ¢tyficet Ctyfi,
na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3561, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3626, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3637/1, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3637/2, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 4309/18, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 4309/37, vodni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 4309/41, vodni plocha,
vSe v katastralnim uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 7737 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

Na zikladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/144 piredmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

285 K¢

Slovy: dvéstéosmdesatpét korun ceskych

spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 11/720, slovy jedenact lomeno sedm set dvacet,

na pozemku, evidovaném jako pozemkovéd parcela, parcelni ¢islo 3641/22, ostatni plocha, v
katastralnim tzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8243 pro katastralni izemi Roudnice nad
Labem a obec Roudnice nad Labem,

Pro uréeni ceny pozemku jsme v tomto piipadé vychazeli z ceny zjisténé dle platného cenového

ptedpisu (viz popis v ramci ocenéni trznim porovnanim).

Na zikladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je zjiSténa cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 11/720 predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

14 390 K¢

Slovy: ¢trnacttisictistadevadesat korun ¢eskych
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9) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto Ctyficet
Ctyfi, na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3269/7, trvaly travni porost,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3562, orna ptida,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3567, zahrada,
vSe v katastralnim tizemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8382 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/144 predmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

10 410 K¢
Slovy: desettisicCtyfistadeset korun ¢eskych

spoluvlastnického podilu ve vysi idealni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto Ctyficet Ctyfi, na
pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3236/1, orna puda, v katastralnim
uzemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8412 pro katastralni izemi Roudnice nad Labem a obec
Roudnice nad Labem,

Na zikladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/144 piredmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1170 K¢
Slovy: jedentisicstosedmdesat korun ¢eskych

10) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto Ctyficet
Ctyfi, na téchto nemovitostech:
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 3254/74, ostatni plocha,
- pozemku, evidovaném jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 4303/3, ostatni plocha,
vSe v katastralnim tizemi Roudnice nad Labem, zapsano na LV 8443 pro katastralni
uzemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad Labem,

Pro urceni ceny pozemku parc.¢. 3254/74, 4303/3 jsme v tomto piipadé vychazeli z ceny zjisténé dle
platného cenového piedpisu (viz popis v rdmci ocenéni trznim porovnanim).

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla a zjiSténa cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/144 predmétné
nemovitosti vdaném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3435 K¢

Slovy: tritisiceCtyfistatiicetpét korun ¢eskych
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11) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/144, slovy jedna lomeno jedno sto Ctyficet
Ctyfi, na pozemku, parcelni ¢islo 3214/5, zastavéna plocha a naddvofi, v katastralnim uzemi Roudnice
nad Labem, zapsano na L'V 8535 pro katastralni izemi Roudnice nad Labem a obec Roudnice nad
Labem;

Pro uréeni ceny pozemku jsme v tomto piipadé vychazeli z ceny zjisténé dle platného cenového
ptedpisu (viz popis v ramci ocenéni trznim porovnanim).

Na zakladé vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je zjiSténa cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/144 piredmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

335 K¢

Slovy: tfistatficetpet korun ¢eskych

12) spoluvlastnického podilu ve vysi idedlni 1/4, slovy jedna ¢tvrtina, na pozemku, evidovaném
jako pozemkova parcela, parcelni ¢islo 222, ostatni plocha, v katastralnim tizemi Vrazkov, zapsano
na LV 950 pro katastralni uzemi Vrazkov a obec Vrazkov

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykli cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

9 660 K¢

Slovy: devéttisicSestsetSedesat korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Markéta
Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.06.2025

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uétovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym c¢islem 032621/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni a ortofoto mapa,
Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiové mapy,

Vypis z vetejného registru pudy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,

Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni a ortofoto mapa

Seznam nemovitosti na LV
Gislo LV: 305
| Katastrlni dzemi:  Klene& [666084]

Zobrazeni v mapé

Viastnici, jini opravnéni

Cinturova Lenka, Havliékova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/4
| Fenglové Veronika, &. p. 45, 41301 Kyskovice 114
| Hiekova Jitka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 114
Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/4
Pozemky
Parcealni éislo
| 541/4
Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky /

Na LV nejsou zapsany 2adné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spréavu katastru nemovitosti CR vykonava

Katastréini Gfad pro Ustecky kra). Katastralni pracovisté Litoméfices

Z & (daje majl i ivni ct Platnost dat k 28.06.2025 11:00.
&
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 800
Katastralni tzemi: Roudnice nad Labem [741647]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Ceska republika 1/2
Cinéurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144
Dvofakova Stanislava, Liskova 1774/63, Predmésti, 41201 Litomeéfice 1/72
Fenglova Veronika, €. p. 45, 41301 Kyskovice 1144
Fucikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 1/72
Hiekova Jitka, €. p. 105, 41301 KySkovice 1/144
Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6
Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 3/36

Prislusnost hospodafit s majetkem statu Podil

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabfezi 390/42, Nové

Mésto, 12800 Praha 2 12

Pozemky

3215
3619
3620
3643/1

:

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
MNa LV nejsou zapséna Zadna prava stavby.

Nermovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméficec

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.

© 2004 - 2025 Cesky Ufad zemdméficky a katastrainicf Verze 6.7.4 b0 (WwWwe] E1 RS
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 4941
Katastralni tzemi: Roudnice nad Labem [741647]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Cinéurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 11/720
Dvofakova Stanislava, LiSkova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 11/360
Fenglova Veronika, €. p. 45, 41301 Ky3kovice 11/720
Fucikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 11/360
Hiekova Jitka, &. p. 105, 41301 KySkovice 11/720
Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 11/720
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 11/180
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/3
Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 27/180
Pozemky
3256/7
3263/3
3264/3
3574/2
3574/4
3641/45
Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovisté Litoméficer:

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.




59



Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 5154
Katastralni uzemi: ice n m [74164

Viastnici, jini opravnéni
Cinfurovd Lenka, Haviitkova 273, 41301 Roudnice nad Labem 66/4320
Dvofakova Stanislava, LiSkova 1774/63, Pfedmeésti, 41201 Litomé&fice 66/2160
Fenglova Veronika, &. p. 45, 41301 KySkovice B66/4320
Futikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 66/2160
Hieke Viadimir, Lovodska . ev. 5026, 41002 Lovosice 66/1080
Hiekova Anna, Husova 869/14, 41002 Lovosice 30/1080
Hiekova Jitka, €. p. 105, 41301 Ky3kovice B66/4320
Hiekova Sdrka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 66/4320
Korousové Milena, & p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 66/1080
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 720/1080
Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmaésti, 41201 Litoméfice B6/1080

Pozemky

3642

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméficecf

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 8829
Katastraini izemi: Roudnice nad Labem [741647]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické préavo Podil

Cinéurova Lenka, Havliékova 273, 41301 Roudnice nad Labem 66/4320
Dvofakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 66/2160
Fenglova Veronika, €. p. 45, 41301 KySkovice 66/4320
Fuikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 66/2160
Hieke Viadimir, Lovogska €. ev. 5026, 41002 Lovosice 66/1080
Hiekova Anna, Husova 869/14, 41002 Lovosice 30/1080
Hiekova Jitka, & p. 105, 41301 KySkovice 66/4320
Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 66/4320
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 66/1080
Veverkova Veronika Mgr. et Bc., Bofivojova 1772, 41301 Roudnice nad Labem 113
Zavorkova Viéra, Revolugni 1831/7, Pfedmeésti, 41201 Litoméfice 66/1080
Zdvofak Jan, Bofivojova 1772, 41301 Roudnice nad Labem 113
Pozemky
3257
3268
Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykondva
Katastréln (fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovistd Litomé&ficecs

Gdaje maji ir /ni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.

© 2004 - 2025 Cosky i o Verze 6.7.4 b0 [WWWe] E1 RS

utad zemémilicky a katasirdini
UZivatelska podpora: hilps://podpora cuzk gov.es tel, +420 284 D44 455 Prohldfen! o plisiupnos
Podminky uivani apliikace a cookie
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 5223

Katastralni Gzemi: Roudnice nad Labem [741647

Zobrazenl v mapé

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Agrargenossenschaft Freyenstein und Umgebung eG, Dorfstrasse /75a, D-16909
Waulfersdorf, Spolkova republika Némecko

BartoSova Michaela MUDr., Riganova 621/1, Bfevnov, 16900 Praha 6 1124
Ceska republika 1/8
Cinéurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/240
Dwvofakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litomé&fice 1120
Fenglova Veronika, €. p. 45, 41301 KySkovice 1/240
Fuéikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 1120
Hieke Viadimir, Lovosska &. ev. 5026, 41002 Lovosice 1/60
Hiekova Jitka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/240
Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/240
Klenkova Jitka, 509 Beecroft rd. Suite 1701, North York M2N 0A3, Kanada 1/8
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/60
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 5/24
Vyskotilova Lenka, Kratochvilova 1433, 41301 Roudnice nad Labem 1116
Zavorkova Véra, Revoluénl 1831/7, Pledmésti, 41201 Litoméfice

Statni p kovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Pozemky

3574/3

378017
Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana 2adnd prava stavby. l —

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Litoméficecs Z

Zaobrazene (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.

© 2004 - 2025 ;:_g_cy uad zeméméticky.a katastréinic Verze 6.7.4 b0 [AWWE] E1RS,
115 ek d ek Aanu er tal 4490 P04 NAA ARR DPenhldtani m nHetinnnd
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 6955
Katastralni Gzemi: Roudnice nad Labem [741647

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Cinéurova Lenka, Havlitkova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/4
Fenglova Veronika, €. p. 45, 41301 Ky3kovice 1/4
Hiekova Jitka, €. p. 105, 41301 KySkovice 1/4
Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Ky3kovice 1/4

Pozemky

Parcelni &islo
3640

3641/20
3641/30
3641/44

Stavby

Na LV nejsou zapsany 2adné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany 4dné jednotky.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna préava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katasiréini Ofad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litom&fice

Zobrazené (daje maji informativni charakter, Platnost dat k 30.06.2025 19:00.




Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 7737
Katastraini tzemi: Roudnice nad Labem [741847]

Vlastnici, jini opravnéni

Ceska republika 12
Cinéurové Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 11144
Dwvofakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 172
Fenglova Veronika, &. p. 45, 41301 Kykovice 11144
Fuéikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 172
Hiekova Jitka, &. p. 105, 41301 KySkovice 11144
Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 17144
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 216
Zavorkové Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 3/36

Prévo hospodafit s majetkem stéitu
Povodi Ohfe, statni podnik, Bezrutova 4219, 43003 Chomutov 1/2

Pozemky

Parcelni gislo

309/37

4309/41
Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapséana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava

Katastrédini Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovists Litoméficec
Zot é (idaje maji informativni cf Platnost dat k 28.06.2025 11:00.
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 8382

Katastraini uzemi: Roudnice nad Labem [741647]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Ceska republika 112
Cinéurové Lenka, Havligkova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144
Dvofakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 172
Fenglova Veronika, . p. 45, 41301 KySkovice 11144
Fuéikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 172
Hiekova Jitka, &. p. 105, 41301 Ky3kovice 1/144
Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Ky3kovice 11144
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6
Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 3/36
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 112
2ozemky

Parcelni éislo

L)

6

)
O
N o



Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim cbvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni Gad pro Uslecky keal, Katastealni 518 Litomafice s
& idaje maji inf ivni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.
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Seznam nemovitosti na LV
Gislo LV: 8412
Katastralni Gzemi: Roudnice nad Labem [741847]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické prévo Podil

Agrargenossenschaft Freyenstein und Umgebung eG, Dorfstrasse /75a, D-16909

Wulfersdorf, Spolkova republika Némecko e
Ceska republika 12
Cinéurové Lenka, Havlitkova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1144
Dvofédkova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 172
Fenglova Veronika, &. p. 45, 41301 Kyskovice 1/144
Futikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litomé&fice 172
Hiekova Jitka, €. p. 105, 41301 Kyskovice 11144
Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 KySkovice 11144
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 16
Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 3/36

bl
]
2

PfisluSnost hospodafit s majetkem statu
Statni p kovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 112

Pozemky

Parcelni éislo

323611

Stavby
Na LV nejsou zapsény 24dné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastrélni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Litoméfice o

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 8443
Katastralni uzemi: Roudnice nad Labem [741647]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Cinéurova Lenka, Havligkova 273, 41301 Roudnice nad Labem 1/144
Dvofakovéa Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 172
Fenglova Veronika, €. p. 45, 41301 Kyskovice 1144
Fuéikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 172
Hiekova Jitka, €. p. 105, 41301 Ky3kovice 1/144
Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 KySkovice 1/144
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36
Mésto Roudnice nad Labem, Karlovo namésti 21, 41301 Roudnice nad Labem 1/2
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6
Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 3/36
Pozemky

Parcelni éislo

E‘
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Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany 2adné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi&té Litoméficer

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 8535
Katastralni Gzemi: Roudnice nad Labem [741647]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Cinéurova Lenka, Havlitkova 273, 41301 Roudnice nad Labem 11144
Dvorakova Stanislava, Liskova 1774/63, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 1/72
Fenglova Veronika, €. p. 45, 41301 Kyskovice 1/144
Fuéikova Martina Mgr., Werichova 2008/5, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 1172
Hiekova Jitka, €. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144
Hiekova Sérka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/144
Korousova Milena, &. p. 188, 41301 Libkovice pod Ripem 1/36
Sestakova KorpoSova Jaroslava, Kerhartice 72, 40502 Ceska Kamenice 112
VIAGEM a.s., Sokolovska 131/86, Karlin, 18600 Praha 8 2/6
Zavorkova Véra, Revoluéni 1831/7, Pfedmésti, 41201 Litoméfice 3/36

Pozemky
3214/5

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
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Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé&ficeci

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 950

Katastralni uzemi: VraZkov [785741

Zobrazenl v mapé

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Cinurova Lenka, Havlickova 273, 41301 Roudnice nad Labem 174
Fenglova Veronika, €. p. 45, 41301 KySkovice 1/4
Hiekova Jitka, €. p. 105, 41301 KySkovice 1/4
Hiekova Sarka, &. p. 105, 41301 Kyskovice 1/4

Pozemky /
Parcelni &islo /
222

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Litoméfice

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 28.06.2025 11:00.
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Eviaence prav pro osonu Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 24.03.2025 14:55:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro iicel: Dédické fizeni, ¢j.- 35 D 1400/2023 pro Notar Elsik Petr, Mgr.
Zadané identifikacni udaje

Prijmeni a jméno fyzické osoby: RC

Fenglova Veronika 7956022657

Pro osobu s vyse uvedenymi identifikadénimi Gdaji jsou v katastru nemovitosti
evidovana tato prava:

Opravnény subjekt RCACO Charakteristika
Fenglova Veronika 795602/2657

€.p. 45, 41301 Kyskovice

Pravni vztah: Vlastnické pravo
Okres: CZ0423 Litoméfice

Obec: 565032 Kleneé

Katastralni izemi: 666084 Klenec

Viastnictvi Jina prava |
LV Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah kLV Rizeni
305 1/4 Z-8296/2008-506

Obec: 565555 Roudnice nad Labem
Katastralni azemi: 741647 Roudnice nad Labem

Viastnictvi Jina prava |

Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvi. podil vztah k LV Rizeni

800 1144 Z-8296/2008-506
4941 11/720 Z-8296/2008-506
5154 66/4320 Z-8296/2008-506
5223 1/240 Z-8296/2008-506
6955 1/4 Z-8296/2008-506
7737 1144 Z-11238/2008-506
8243 11/720 V-4779/2013-506
8382 1144 Z-874/2017-506
8412 1144 V-5578/2017-506
8443 1144 V-10296/2017-506
8535 1144 V-1331/2019-506

Obec: 565881 Vrazkov
Katastralni gzemi: 785741 Vrazkov

Viastnictvi Jina prava |
LV Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah kLV Rizeni
950 1/4 Z-8296/2008-506

Pouteni: Udaje katastru Ize uZit pouze k tzelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. Osobni Gdaje ziskané z katastru Ize
zpracovavat pouze pfi spinéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich tidaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Vyfez z izemniho planu

k.u. Roudnice nad Labem
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PLOCHY ZELENE PRIRODHING CHARAKTEHY [(ZF)
PLOCHY LESNI (PUPFL)
PLOCHY ZEMEDELSHE [Z)

PLOCHYT IEMEDELSKE - SADY (Z-5)
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Vyfrez z povodiové mapy

' Obee (Es0) |

Obec: Roudnice nad Labem

Kéd obce: 565555

PovéFend obec: Roudnice nad Labem
Kéd povéfené obce: 42111

Okres: Litoméfice
ID LAU 1 (okres): CZ0423
Kraj: Ustecky kraj
Ké6d kraje: CZ042
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Pohled na pozemek parc.¢. 3641/20

Pohled na pozemek parc.¢. 3641/22 Pohled na pozemek parc.¢. 3641/22
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Pozemek parc.¢. 3254/74
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Pozemek parc.¢. 4303/3 Pozemek parc.¢. 3567
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Pohled na pozemek parc.¢. 3562
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Srovnavané nemovitosti zemédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vrbka, Budyné nad Ohfti, okres Cena dle KS 940 000 K¢
Litomeéfice

Datum podpisu KS 22.11.2024 Cislo Fizeni V-9349/2024-506

Poznamka k cené véetné pravnich sluzeb a Druh pozemku Zemégdelsky pozemek
advokatni uschovy

Plocha pozemku 26 705 m?

Nabizime k prodej celkem 2,67 ha poli v k-t- Budyné& n/Ohti. Pozemky 1194, 1454/10,1365 a 1372 az 74. Pozemky jsou
pronajaty s 2 letou vypovédni Ihiitou. Pacht véetné dan¢ z nemovitosti cca 13 tis. K& roéné

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vesce, Krabcice, okres Cena dle KS 1184392 K¢
Litoméfice
Datum podpisu KS 05.06.2024

Druh pozemku

Cislo Fizeni V-4431/2024-506

Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 30318 m?

Prodavam soubor pozemkii v katastralnich izemich Vesce pod Ripem a Bechlin v okrese Litomé&fice v Usteckém kraji.
Pozemky jsou vhodné pro pfimé hospodaieni nebo jako stabilni investici. Jedna se o prodej 100 %, tedy drzeni pozemk
ve vyluéném vlastnictvi. K prodeji jsou parc. &. 748/12, 755/5 a 763/1 zapsané na LV 280 v KU Vesce pod Ripem ve
100% vlastnictvi a dale 1/4 vyméry na parc. &. 1239/7 a 1239/8 zapsanych na LV 591 v KU Bechlin. Celkova vyméra
prodeje je 30 318 m>. Z toho orna ptida je 21 260 m?, trvaly travni porost 1 388 m? a ostatni plocha 7 670 m>. Vesce je
&ast obce Krabgice, nachazi se na zapadé Krabgic. Krabéice jsou obec v okrese Litoméfice v Usteckém kraji asi Gtyti
kilometry jihovychodng& od Roudnice nad Labem a zhruba kilometr severovychodné od hory Rip. Bechlin je vzdalena
sedm kilometri od Stéti a Roudnice nad Labem. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni piimého majitele, neplatite tak
zadnou provizi navic. Cena ptidy v ¢ase roste, s nakupem proto dlouho nevahejte. V pfipadé dotazi k pozemkiim nebo
zajmu o koupi kontaktujte ptimo makléfe, jehoz kontaktni tidaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vas tato konkrétni
nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach a vyberte si sviij pozemek dle svych piedstav.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Radovesice, okres Litomé&fice ~ Cena dle KS
Pravni acinky ke dni 17.09.2024 Cislo Fizeni

Plyn Ne Druh pozemku
Plocha pozemku 34 848 m? Poloha nemovitosti
Vyuziti pozemku Orna ptuda

1 199 000 K¢
V-7397/2024-506
Zemédelsky pozemek

Klidna ¢ast obce

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tzemi Radovesice u Libochovic, LV 256, podil 1/9 o vymé&ie 34848
mZ. Jedna se o prodej podilu, nikoliv 100% vlastnictvi. Zajistujeme rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v

ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek je
pristup zajistén pies pozemky obce, Ceské republiky a Usteckého kraje...

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 000 D00 Ke

1 800 000 K&

600 000 KE -

400 000 KE

200 000 K&

000 000 KE

) i w & <

I vivojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

90

kupnl smiouva



4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti rekrea¢ni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Houskova, Roudnice nad Labem, Cena dle KS 370 000 K¢

okres Litoméfice
Pravni ucinky ke dni 08.07.2024 Cislo Fizeni V-5415/2024-506
Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 426 m?

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizim k prodeji krasnou zahradu o vymeéfe 426 m? v osobnim vlastnictvi, ktera se
nachézi v zahradkarské kolonii v Roudnici nad Labem. Zahrada disponuje vzrostlymi stromy, k pfijemnému posezeni je
zde zastfeSené misto se zamkovou dlazbou, déle je na zahradé dievény zahradni domek (cca 3 x 3m ), ktery miize slouzit
k ob¢asnému prespani. Nachazi se zde i zanovni plechovy domek na nafadi atd... Elektfina neni na pozemek zavedena, k
zalévani slouzi destova voda v sudech. Z obou stran pozemku jsou dal$i zahrady. Zahradkarska kolonie se nachazi jen
par minut od centra mésta. V okoli je jezero Dob#is, cyklostezka Labe nebo Veslatsky kanal Racice. Idealni misto pro
rekreaci s moznosti krasnych vylett, k vyuziti jako zahrada nebo sad. Dobra dostupnost do Prahy po DS8. V piipadé
zajmu kontaktujte makléku Terezu Holeckovou. +420 774 560 244
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kfresice, okres Litomé&fice Cena dle KS 1 100 000 K¢&
Pravni uc¢inky ke dni ~ 23.12.2024 Cislo Fizeni V-10280/2024-506
Poznamka k cené véetné provize RK Voda Vodovod
ElektFina 230V Druh pozemku Zahrada

Plocha pozemku 3114 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Hledate zahradu pro odpocinek, klidnou rekreaci, nebo aktivni péstovani? Jednu takovou pro Vés pravé mame.
Nabizime k prodeji zahradu v katastralnim Gzemi Kie$ice u Litométic. Tento prostorny pozemek o celkové plose 3114
m? zajistuje maximalni klid a soukromi pro jeho majitele. Zahrada je idealni pro k vybudovani rekrea¢ni chaty,
péstovani plodin, relaxaci ¢i rozvoj zahradkaiskych projektti. Diky své poloze v malebné krajiné KteSic zaroven
poskytuje naddherny vyhled a pfistup k ptirodnimu prostfedi. Vyborna dostupnost z Litométic pfitom umoziuje vyuzivat
i méstskych vyhod. Nevahejte a domluvte si prohlidku jesté dnes. Tato nabidka je jedine¢nou prilezitosti pro kazdého,
kdo hleda kout klidu a ptfirody nedaleko méstského centra.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bohusovice nad Ohf#i, okres Cena dle KS 249 000 K¢
Litomeéfice

Pravni cinky ke dni ~ 25.10.2024 Cislo Fizeni V-8527/2024-506

Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 456 m?

Poloha nemovitosti Klidn4 ¢ést obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Vyuziti pozemku Zahrada

Nabizime k prodeji pé€knou zahradu o velikosti 456 m?, nachazejici se v klidné ¢asti obce BohuSovice nad Ohfi. Tento
pozemek je idedlni pro relaxaci i zahradniceni a miize byt tim pravym mistem pro Vas unik od kazdodenniho shonu.
Zahradu je potieba posekat a je snadno pristupna po obecni cesté. Okoli je velmi klidné a nabizi dostatek soukromi. Tato
zahrada je skvélou investici pro rekrea¢ni ucel. Nezmeskejte tuto jedine¢nou pitilezitost vlastnit sviij vlastni kousek
ptirody! Kontaktujte nés pro vice informaci a domluvte si prohlidku jesté dnes. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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